Urkundenverzeichnis Nr. 2022-0

URSCHRIFT EINSEITIG BESCHRIEBEN

Verhandelt

zu Berlin, am ... ..... 2023

Vor dem unterzeichneten Notar

Gunnar Saifulin

in 10623 Berlin
Joachimsthaler StralRe 41

erschienen heute



1. Herr Ralf Gies / Marcus Schramm ,
geboren am ,
geschaftsansassig , ,

- von Person bekannt, wobei die Identifizierung nach dem GWG bei
friherer Gelegenheit erfolgte -

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund der ihm
erteilten notariellen Handlungsvollmacht vom ..... — UVZ-Nr. 2023-....-
GS des Notars Gunnar Saifulin - fur die

Ashura 11. Objektverwaltungs GmbH,
mit Sitz in Berlin, Friedrichstral3e 61, 10117 Berlin

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg HRB
193628 B.

- nachstehend der Verkaufer genannt -.

Die Handlungsvollmacht lag in Ausfertigung vor, ist nicht widerrufen
und wird in beglaubigter Abschrift als Anlage dieser Urkunde beige-
fugt.

2. ... :
geboren am .....
wohnhaft ....... ) eereeeees

- ausgewiesen durch Vorlage des giltigen Personalausweises —
- nachstehend der Erwerber genannt -.

Der Notar erlauterte das Mitwirkungsverbot nach 8 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG.
Seine Frage, ob eine Vorbefassung im Sinne dieser Vorschrift vorliege,
wurde verneint.

Der Notar hat auf die Pflicht zur Angabe der Steueridentifikationsnummer
der Beteiligten sowie deren Bedeutung und auf die Folgen deren Nichtan-
gabe hingewiesen.

Muster WE .... Kaufvertrag Markische Aue 8, 10, 12 Brandenburg an der Havel, Ashura 11.
Objektverwaltungs GmbH



Nach Hinweis und Erlauterungen des Notars auf Bestimmungen des Geld-
waschegesetzes erklarten die Vertragsbeteiligten,

- fur eigene Rechnung zu handeln. Sie sind damit einverstanden, dass
Kopien ihrer Personaldokumente vom Notar aufbewahrt werden.

- dass keiner von ihnen - bei juristischen Personen: dass keiner ihrer
wirtschaftlich Berechtigten — im In- oder Ausland eine politisch expo-
nierte Person (PeP) darstellt und auch weder ein Familienmitglied
einer solchen PeP ist noch bekanntermalf3en einer solchen PeP na-
hesteht.

- dass die nach diesem Vertrag einzusetzenden Mittel oder Teile hier-
von weder unmittelbar noch mittelbar aus einer geldwéascherelevan-
ten Handlung erlangt wurden.

- Der Erschienene zu 1) erklarte zudem im Namen des Verkaufers, dass sich
an der Eigentums- und Kontrollstruktur seit der Einreichung bei dem Notar
nichts geéndert habe.

Der Notar erorterte ferner die Bestimmungen des § 17 Abs. 2 a Satz 2 Be-
urkG. Hierzu erklarte Erwerber, dass ihm der Vertragsentwurf und die Be-
zugsurkunde vom 30.03.2023 zu der UVZ Nr. 2023-0116-GS (Teilungser-
klarung) sowie Entwurf der weiteren Bezugsurkunde (Mietpoolvertrag nebst
Anlagen) des Notars Gunnar Saifulin, Berlin von dem beurkundenden Notar
Ubersandt wurden und ihm seit mindestens zwei Wochen vorliegen. Der
Entwurf ist zwischenzeitlich am ....2023 zu der UVZ Nr. 2023- .... GS des
amtierenden Notars beurkundet worden. Im Hinblick auf die Bezugsurkun-
den erlauterte der Notar die Wirkung des § 13a BeurkG. Die vorgenannten
Urkunden lagen in beglaubigter Abschrift bei der Beurkundung vor, ihr Inhalt
ist den Beteiligten bekannt, auf ihr Verlesen wird allseitig verzichtet. Der
Verkaufer hat den Erwerber darauf hingewiesen, dass die Teilungserkla-
rung noch einmal insoweit geandert werden muss, als das Objekt nicht wie
in der vorgenannten Urkunde angegeben, in 19 sondern tatsachlich 20 Ei-
gentumswohnungen aufgeteilt werden wird. Die entsprechende ergén-
zende Abgeschlossenheitsbescheinigung ist durch den Verkaufer bereits
bei der zustandigen Baubehotrde beantragt. Der Erwerber erklart sich mit
dieser Anderung ausdriicklich einverstanden.

Fur die nachfolgend erworbene Wohnungseigentumseinheit verpflichtet
sich Erwerber, den in der vorgenannten Urkunde vom ...2023 — UVZ Nr.
2023-....-GS des Notars Gunnar Saifulin - niedergelegten Mietpoolvertrag
mit den Ubrigen Gesellschaftern, abzuschlieRen und der Mietpoolgesell-
schaft entsprechend dem der vorgenannten Bezugsurkunde beigefligten
Mietpool-Gesellschaftsvertrag beizutreten.
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Erwerber ist bekannt und ist ausdriicklich damit einverstanden, dass dies
dem Verkaufer wegen erheblich unterschiedlicher Mieten in den einzelnen
Einheiten des Objektes erforderlich und angebracht erscheint. Der Erwer-
ber ist sich dariiber bewusst, dass damit nicht nur die Nettokaltmietertrage
sondern auch etwaige Mietausfélle fir andere teilnehmende Wohnungen
Uber den Mietpool in dem vertraglich vorgesehenen Umfang ausgeglichen
werden.

Der Erwerber tbernimmt samtliche in dem Mietpool-Gesellschaftsvertrag
enthaltenen Verpflichtungen.

Der Geschéftsbesorgers des Mietpools ist die Serda Immobilien & ArteTec-
tura Hausverwaltung Am Zeppelinpark 19-21,13591 Berlin.

Die Mietpoolgesellschaft endet gemalR § 15 des Mietpoolvertrages am
31.12. 2033, vorbehaltlich der dort vorgesehenen weiteren Regelungen. Die
weiteren Einzelheiten, insbesondere der Beginn der Laufzeit ergeben sich
aus dem Mietpoolvertrag, der von dem Notar erlautert wurde.

Erwerber bevollmachtigt Verkaufer, samtliche Erklarungen abzugeben und
entgegenzunehmen, die fir den Beitritt des Erwerbers zu dem Mietpool-
Vertrag, fur die Beauftragung des Geschéftsbesorgers gem. 8 7 und 8§ 8 des
Gesellschaftsvertrages und die Abtretung der Anspriiche gegen den Mieter
an die Gesellschaft erforderlich sind, und zwar unter Befreiung von den
Bestimmungen des § 181 BGB und mit der Befugnis, Untervollmacht zu
erteilen.

Dies vorausgeschickt schlieBen Verkaufer und Erwerber den nachstehen-
den

EIGENTUMSWOHNUNGS-KAUFVERTRAG

§1
Kaufgegenstand

Verkaufer verkauft an Erwerber zu Alleineigentum das noch von dem
Verkaufer gemald 8§ 8 WEG zu bildende Wohnungseigentum an der zu-
kunftig im Wohnungsgrundbuch des Amtsgerichts Brandenburg an der
Havel eingetragenen Eigentumswohnung mit der Nummer ..... Die
Wohnung befindet sich im .... OG / Aufgang Nr. .... Ubrigen ergibt sich
die Lage und der Umfang des zukinftigen Sondereigentums an der
Wohnung
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ergibt sich aus dem Aufteilungsplan in der Teilungserklarung vom
30.03.2023 zu der UVZ Nr. 2023-0116-GS- die von den Erschienenen
eingesehen wurde.

Das Sondereigentum an der vorgenannten Eigentumswohnung wird
mit einem Miteigentumsanteil von ..... /1.000 an dem Grundstuck Flur
50 Flurstiicke 14, 15, 16, 17, Gebaude- und Freiflache Markische Aue
8, 10, 12 in einer grundbuchmaRigen GrofR3e von insge-samt 1.560
gm. Die Miteigentumsanteile gemafR Teilungserklarung 30.03.2023
zu der UVZ Nr. 2023-0116-GS werden in der vorgenannten
Erganzungsurkunde noch dahingehend angepasst. Das derzeit
noch ungeteilte Grundstick ist eingetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Brandenburg an der Havel von Brandenburg Blatt .......

Der Verkaufer verpflichtet sich gegentiber dem Erwerber, die
Aufteilung umgehend zu betreiben und den Antrag bei dem
Grundbuchamt auf Aufteilung zu stellen, sobald ihm die hierfir
erforderliche Abgeschlos-senheitsbhescheinigung nebst  etwa
erforderlichen Nachtragen vorliegt.

1. Nach der elektronischen Grundbucheinsicht durch den Notar stellt sich
der Grundbuchstand fur den Vertragsgegenstand so dar, dass der Ver-
kaufer eingetragener Eigentimer in Abteilung | des Grundbuches ist.
Abteilung Il ist lastenfrei und in Abt. Ill zu der Ifd. Nr. 1 ist eine brieflose
Grundschuld zu 1,25 Mio EUR zugunsten der VR-Bank Passau eG
nebst Zinsen und Nebenleistungen eingetragen.

2. Uber das Vorkaufsrecht gemaR § 577 BGB belehrt, erklart Verkaufer,
dass der Vertragsgegenstand im Zeitpunkt der Unterteilung in einzelnes
Wohnungseigentum vermietet ist, so dass ein gesetzliches Vorkaufs-
recht der Mieter ...... besteht.

Der Notar wird beauftragt und bevollmachtigt festzustellen, ob das Vor-
kaufsrecht durch den vorkaufsberechtigten Mieter ausgeulibt oder hie-
rauf verzichtet wird. Die Zustellung des Schreibens des Notars ein-
schlief3lich des Kaufvertrages und der Bezugsurkunden wird dabei der
Verkaufer veranlassen. Das Vorkaufsrechts ist durch schriftliche Erkla-
rung gegeniiber dem Verkaufer auszuiben, der sich verpflichtet, den
Notar hiervon umgehend zu unterrichten. Der Notar ist ebenfalls zur
Entgegenahme der Ausiibungs- oder Verzichtserklarung empfangsbe-
vollmachtigt. Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von 2 Monaten
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nach Zugang der vorgenannten Mitteilung ausgetbt werden. Bei frist-
gerechter Austbung kommt unmittelbar ein zweiter Vertrag zwischen
Verkaufer und den Berechtigten gleichen Inhalts zustande, der die Wirk-
samkeit dieses Vertrages zunachst unberthrt Iasst.

Wird ein Vorkaufsrecht ausgeubt, sind beide Vertragsteile zum Rucktritt
von diesem Vertrag berechtigt. Ein wechselseitiger Anspruch auf Scha-
densersatz statt der Leistung oder Verzinsung bereits geleisteter Kauf-
preisteile oder auf Ersatz sonstigen Kosten und Ausgaben besteht in
diesem Fall nicht. Der Verkaufer tritt alle aus der Austibung des Vor-
kaufsrechts gegen den Vorkaufer entstehenden etwaigen Anspriiche
auf Erstattung von Notar- und Gerichtskosten sicherungshalber an den
Kaufer ab, der die Abtretung dem Vorkaufer selbst anzeigen wird.

Der Notar hat dem Erwerber im Zusammenhang mit einer moglichen
Vorkaufsrechtsausibung empfohlen, die Konsequenzen fur das
Schicksal eines Kreditvertrages und etwa anfallende Vorfalligkeitsent-
schadigungen mit seinem Darlehensgeber zu klaren.

3. Erwerber ist bekannt, dass das Eigentum durch die EinrAumung der zu
den anderen Miteigentumsanteilen gehdrenden Sondereigentums-
rechte beschrankt sein wird.

4. Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) ein-
schlief3lich der Verpflichtung des Verkaufers zur Vorlage und Ubergabe
eines Energieausweises fir Wohngebaude hat der Notar hingewiesen.

5. Mehrere Erwerber haften fur Ihre Verpflichtungen nach diesem Vertrag
stets als Gesamtschuldner, soweit nicht ausdricklich anders geregelt.

§2
Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt
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§3
Kaufpreiszahlung, Belastungsvollmacht

1. Der Kaufpreis ist fallig und nach Mal3gabe der folgenden Regelungen
innerhalb von zwei Wochen durch Bankiberweisung zur Zahlung zu
bringen, nachdem der Notar dem Erwerber eine schriftliche Bestéatigung
dahingehend abgegeben hat, dass

a) die Eigentumsibertragungsvormerkung zugunsten Erwerber im an-
gegebenen Erwerbsverhaltnis an néchstoffener Rangstelle im
Wohnungsgrundbuch am Vertragsgegenstand eingetragen ist.

b) die Mieter der Wohnung entweder auf die Ausiibung des ihnen zu-
stehenden Vorkaufsrechts verzichtet haben oder dem Verk&ufer
oder dem Notar wird innerhalb von 2 Monaten und einer Woche
nach Zustellung der Vorkaufsrechtsanfrage keine Ausibung des
Vorkaufsrechts bekannt. Der Verkaufer verpflichtet sich, den Notar
von bei ihm eingehenden Vorkaufsrechtsausibungserklarungen
unverziglich zu unterrichten, bzw. ihm den ereignislosen Ablauf der
Frist mitzuteilen. Den Beteiligten ist bewusst, dass damit nicht voll-
standig belegt ist, dass kein Vorkaufsrecht ausgetbt wurde und
dass umgekehrt bei einer Vorkaufsrechtsaustibung der Notar deren
Wirksamkeit nicht verbindlich feststellen kann.

c) die zur Lastenfreistellung erforderlichen Unterlagen in grundbuch-
tauglicher Form vorliegen, die fur die Loschung von vor- oder
gleichrangig zur Vormerkung im Grundbuch eingetragenen und
nach diesem Vertrag nicht tbernommenen Lasten notwendig sind
und dabei etwaige Treuhandauflagen der Berechtigten bzw. Glau-
biger zur Verwendung dieser Unterlagen insgesamt aus dem Kauf-
preis unter Berlicksichtigung der unten in 8§ 3 Ziff. 2 b) und c) vor-
gesehenen Zahlungen erfullt werden kdnnen.

Muster WE .... Kaufvertrag Markische Aue 8, 10, 12 Brandenburg an der Havel, Ashura 11.
Objektverwaltungs GmbH



Der Notar hat darauf hingewiesen, dass die Eigentumsverschaffungs-
vormerkung am Vertragsgegenstand erst eingetragen werden kann,
wenn das entsprechende Wohnungsgrundbuch angelegt wurde und er
nicht sagen kann, wann dies geschieht, da zuvor die Umwandlung nach
dem WEG erfolgt sein muss und dies erfahrungsgemaf einige Zeit in
Anspruch nimmt. Er hat darauf hingewiesen, dass bis zu dieser Um-
wandlung nach § 8 WEG der Erwerbsanspruch daher noch nicht ding-
lich gesichert sein wird und der Kaufpreis dementsprechend bis dahin
auch noch nicht fallig werden kann. Der Notar hat daher empfohlen,
dass der Erwerber dies bei der Verhandlung mit einem Kreditgeber hin-
sichtlich etwaiger Bereitstellungszinsen bericksichtigt.

Der Erwerber und der Notar sind nicht verpflichtet nachzuprifen, ob die
Auflagen der Glaubiger berechtigt sind. Soweit solche Auflagen reichen,
kann der Kaufpreis nur durch ihre Erflillung, nicht durch sonstige Leis-
tung an den Verkaufer oder an Dritte bezahlt werden. Alle dem Verkau-
fer zustehenden Anspriiche und Rechte hinsichtlich der zu beseitigen-
den Belastungen werden, aufschiebend bedingt mit vollstandiger Kauf-
preiszahlung, an den Erwerber abgetreten.

Der Notar wird ferner beauftragt und bevollmachtigt, die zur Lastenfrei-
stellung erforderlichen Unterlagen anzufordern und fir alle Beteiligten
zum Zwecke deren Verwendung entgegenzunehmen. Soweit zur Las-
tenfreistellung Zahlungen verlangt werden, sind sie nach Mitteilung des
Notars in der geforderten Héhe vom Erwerber in Anrechnung auf den
Kaufpreis direkt an die dinglich Berechtigten zu deren Ablésung zu zah-
len.

Der Notar wird beauftragt, die oben genannte Falligkeitsbestatigung
dem Erwerber mit einfachem Brief an die in dieser Urkunde genannte
Anschrift nebst einer Abschrift an die E-Mail-Adresse

zu erteilen und dem Verkaufer hiervon eine Abschrift zu tbersenden.

2. Der Verkaufer ist nach dem Mietpoolvertrag verpflichtet, fur jeden ver-
kauften Quadratmeter eine Zahlung aus dem Kaufpreis in den Mietpool
zu leisten.
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Mit Eintritt der vorstehenden Falligkeitsvoraussetzungen ist der Kauf-
preis nach der schriftlichen Mitteilung des Notars daher wie folgt zu zah-
len und zwar

a) an die Grundbuchglaubiger die von diesen geforderten Abl6sebe-
trage,

b) einen Betrag i. H. v. ... € (m2der WE x 24,04 € ) auf das noch
schriftlich zu benennende Mietpoolkonto des Mietpool-Verwalters
Serda Immobilien & ArteTectura Hausver-waltung,
Konto-Inhaber: Mietpoolgesellschaft Markische Aue 8, 10, 129

mit dem Verwendungszweck: KV Angermann/ Ashura 11. Objekt-
verwaltungs GmbH, WE-Nr. ... - MP Markische Aue Whg ....
Mietpoolzahlung

c) einen Betragi. H. v. ...... € (m2der WE
x 94,50 €) auf das noch schriftlich zu benennende Sonderkonto des
WEG-Verwalters Serda Immobilien & ArteTectura Hausverwaltung
fur die Bauricklage zur

mit dem Verwendungszweck: KV Angermann/Ashura 11. Objektver-
waltungs GmbH Instandhaltungsricklage - WE-Nr.

d) den verbleibenden Restbetrag direkt an den Verkéaufer auf dessen
noch schriftlich zu benennende Konto
mit dem Verwendungszweck: KV ................. / Ashura 11. Objekt-
verwaltungs GmbH, WE-Nr ....

Verkaufer verpflichtet sich, den Zahlungseingang des Kaufpreises dem
Notar gegenuber unverzuglich schriftlich oder per pdf-Scan mit Unter-
schrift unter Beifigung einer Ablichtung des entsprechenden Kontoaus-
zuges zu bestatigen. Der Notar belehrte tiber das gesetzliche Barzah-
lungsverbot in Bezug auf die Kaufpreiszahlung und die Folgen eines
Verstol3es. Er hat die Parteien auf die Pflicht hingewiesen, dem Notar
gegenuber das Einhalten der rechtmal3igen Zahlungsart nachzuweisen,
dies gilt auch fir die Zahlungen auf das Mietpoolkonto und auf das In-
standhaltungsricklagenkonto.
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3. Der Erwerber kommt mit Ablauf der in Ziffer 1 vorgesehenen Zwei-Wo-
chenfrist mit der Zahlung des Kaufpreises ohne weitere Mahnung des
Verkaufers in Verzug. Mal3geblich fur die Fristberechnung ist der Zu-
gang der E-Mail, sofern diese zuerst eingeht.

Im Falle des Zahlungsverzuges ist der fallige Betrag mit jahrlich 5 Pro-
zentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz gem. § 247 BGB zu
verzinsen. Zinsen sind direkt an den Verkaufer zu zahlen.

4. Wegen der vorbezeichneten Kaufpreisforderung von ..... ,- € nebst
Zinsen in Hohe von jahrlich 5 Prozentpunk-ten Gber dem jeweiligen
Basiszinssatz aus Vollstreckungsgrinden ab dem Datum der
Erteilung der vollstreckbaren Ausfertigung unterwirft sich der
Erwerber gegeniuber dem Verkaufer als Glaubiger der soforti-gen
Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen und erméchtigt den
amtierenden Notar, dem jeweiligen Glaubiger jederzeit, nicht je-doch
vor Ablauf der vorgenannten Zwei-Wochen-Frist auf einseitigen
Antrag vollstreckbare Ausfertigung der Urkunde auf Kosten des Erwer-
bers zu erteilen, jedoch nur unter Beriicksichtigung der jeweils verein-
barten Falligkeiten und nur zur Vollstreckung an die in Ziff. 2 genannten
Zahlungsempfanger. Der Notar belehrte tber die Folgen der Vollstre-
ckungsunterwerfung.

5. Um dem Erwerber eine bankubliche Kaufpreisfinanzierung zu ermogli-
chen, wirkt der Verkaufer wie folgt an der Bestellung von Grundpfand-
rechten mit:

Er bevollméachtigt sdmtliche Erwerber, und zwar jeden fir sich und mit
dem Recht Untervollmacht zu erteilen, auf eigene Kosten und unter Be-
freiung von der Bestimmung des 8§ 181 BGB, Grundpfandrechte nebst
Zinsen und Nebenleistungen in beliebiger H6he im Grundbuch des Ver-
tragsgegenstandes eintragen zu lassen, jedoch nur zugunsten von Kre-
ditinstituten mit Sitz in einem Mitgliedsstaat der européischen Union und
nur, soweit sie wenigstens eine Zweigniederlassung in Deutschland ha-
ben. Diese Kreditinstitute werden nachstehend auch Kredit- oder
Grundpfandrechtsglaubiger genannt, auch soweit es mehrere sind. Die
Vollmacht umfasst das Recht zur dinglichen Unterwerfung unter die
Zwangsvollstreckung gem. 8 800 ZPO sowie zur Gesamthafterstre-
ckung des Grundpfandrechtes auf mehrere Vertragsobjekte oder auf
anderen Grundbesitz des Erwerbers oder sonstiger Dritte.
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Mehrere Erwerber bevolimachtigen sich au3erdem jeweils wechselsei-
tig zur Abgabe aller vorstehenden und aller von ihrem Kreditglaubiger
verlangten Erklarungen einschlie3lich von Rangrticktritten in Bezug auf
die nach dieser Urkunde einzutragende Eigentumsverschaffungsvor-
merkung. Diese wechselseitig erklarte Vollmacht erméchtigt insbeson-
dere auch jeweils zur Erklarung eines personlichen Schuldanerkennt-
nisses wegen des Grundschuldbetrages und der Nebenleistungen so-
wie der diesbezuglichen Zwangsvollstreckungsunterwerfung in das ge-
samte Vermogen.

Die Bestellung der Grundpfandrechte dient bis zur vollstandigen Kauf-
preiserfullung nach diesem Vertrag zunachst ausschlie3lich der Kauf-
preisfinanzierung. Es gelten die nachfolgenden eingeschrankten Siche-
rungsvereinbarungen:

Der Grundpfandrechtsglaubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit
als Sicherheit behalten oder verwenden, als er tatsachlich Zahlung mit
Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld des Erwerbers geleistet hat.
Jede weitergehende Sicherungsabrede, Zweckerklarung oder Verwer-
tungsvereinbarung gilt erst ab vollstandiger vertragsgerechter Zahlung
des Kaufpreises, spatestens ab Eigentumsumschreibung. Ab diesem
Zeitpunkt tritt der Erwerber anstelle des Verkéufers als Sicherungsge-
ber in den Sicherungsvertrag ein.

Der Erwerber stellt den Verkaufer gegentber dem Grundpfandrechts-
glaubiger von allen Verpflichtungen frei, die aus der Bestellung der
Grundpfandrechte entstehen. Bis zur Hohe der Kaufpreisschuld tritt er
seine Anspriche auf Auszahlung des Darlehens an den dies anneh-
menden Verkaufer ab. Er weist den Grundpfandrechtsglaubiger unwi-
derruflich an, Zahlungen bis zur vollstandigen Begleichung des Kauf-
preises ausschliel3lich nach Maf3gabe der schriftlichen Falligkeitsmittei-
lung des Notars und mit der Bestimmung zu leisten, dass damit die
Kaufpreisschuld getilgt werden soll.

Diese Zahlung gilt unabh&ngig von der Wirksamkeit des Finanzierungs-
vertrages zwischen dem Erwerber und dem Kreditglaubiger im Verhalt-
nis von Verkaufer und Erwerber als unwiderrufliche Zahlung auf die
Kaufpreisforderung des Verkaufers.

Alle Ruckgewahranspriiche und Eigentimerrechte hinsichtlich des

Grundpfandrechts tritt der Verk&ufer mit Wirkung ab vollstandiger ver-

-12 -

Muster WE .... Kaufvertrag Markische Aue 8, 10, 12 Brandenburg an der Havel, Ashura 11.
Objektverwaltungs GmbH



-12 -

tragsgerechter Kaufpreiszahlung, spatestens ab Eigentumsumschrei-
bung an den dies annehmenden Erwerber ab — bei mehreren entspre-
chend ihres Erwerbsverhaltnisses— und bewilligt die entsprechende
Grundbucheintragung.

Der Verkaufer darf nicht der personlichen Haftung unterworfen werden.

Die Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar bzw. vor seinem
amtlich bestellten Vertreter und dem mit ihm zur gemeinsamen Berufs-
ausubung verbundenen Notar ausgenutzt werden.

Der Verkaufer gestattet die Austibung der vorstehenden Vollmacht
auch vor einem anderen deutschen Notar, jedoch nur in Abstimmung
mit dem Verkaufer oder seinen Vertretern und nur, wenn die Grund-
schuldurkunde von dem Notar Gunnar Saifulin Berlin, oder seinem amt-
lich bestellten Vertreter entworfen ist und wenn die Urkunde allein von
dem Notar Gunnar Saifulin oder seinem amtlich bestellten Vertreter wei-
ter vollzogen wird, wozu er und die vorbezeichneten Notariatssachbe-
arbeiter gleichermal3en bevollmachtigt sind. Der andere Notar hat dem
Notar Gunnar Saifulin zu diesem Zwecke alle Ausfertigungen und be-
glaubigten Abschriften zu Ubersenden, wozu er von dem Erwerber
schon jetzt ermachtigt wird. Er darf weder die Eintragung der Grund-
schuld in das Grundbuch veranlassen noch dem Erwerber Ausfertigun-
gen oder beglaubigte Abschriften aushéandigen die die Eintragungsbe-
willigung des Verkaufers enthalten, so lange der Notar Gunnar Saifulin
nicht die Bestatigung zur Einhaltung der beschrankten Zwecksicherung
durch den Kreditglaubiger vorliegt und dieser die Eintragung beantragt
hat. Auf das damit grundséatzlich erweiterte Risiko fur den Verkaufer so-
wie auf die hierdurch zusatzlich entstehenden Kosten fur den Entwurf
der Grundschuldurkunde durch den Notar Saifulin hat der Notar aus-
dricklich hingewiesen.

Der beurkundende Notar bzw. sein amtlich bestellter Vertreter werden
angewiesen, die Eintragung der Grundschuld in das Grundbuch nur zu
veranlassen, wenn ihnen der Kreditglaubiger schriftlich bestétigt hat,
dass er die vorstehenden Einschrankungen und Bedingungen in Bezug
auf die Zwecksicherung akzeptiert. Der Notar ist dabei berechtigt, auch
im Wortlaut abweichende Bestatigungen der Kreditglaubiger gelten zu
lassen, wenn sie nach seinem Ermessen eine vergleichbare Absiche-
rung fur den Verkaufer darstellen.
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Der Notar hat die vertragsgeméaf3e Anwendung der Vollmacht zu tber-
wachen. Das Vorliegen aller vorstehenden Voraussetzungen und Be-
schrankungen der Vollmacht ist vom Grundbuchamt nicht zu Uberpri-
fen, da die Vollmacht im Auf3enverhaltnis insoweit unbeschrankt gilt.
Der Notar belehrte den Erwerber dariiber, dass die Falligkeit des Kauf-
preises nach diesem Vertrag nicht von Bedingungen abhéangt, die ihm
ein etwaiger Kreditgeber stellt. Er hat daher dafir Sorge zu tragen, dass
er alle von seinem Kreditgeber geforderten Voraussetzungen rechtzei-
tig veranlasst und erflillt, da der Notar dies nicht fur ihn Gberwacht.

§4
Sachmangelhaftung

1. Verkaufer ibernimmt keine Gewahr flr angegebene Flachenmalie, ins-
besondere fir die GroRRe des Wohnungseigentums. Bei dem Kaufge-
genstand handelt es sich um eine gebrauchte Immobilie. Sie wird ge-
kauft wie sie steht und liegt. Besondere Beschaffenheitsvereinbarun-
gen, Zusicherungen oder Garantien zu dem aktuellen baulichen Zu-
stand sind nicht vereinbart, soweit dieser Vertrag dergleichen nicht aus-
drticklich vorsieht.

Das Wohnungseigentum wird verkauft unter Ausschluss aller Anspru-
che des Erwerbers wegen Sachmangeln am Kaufgegenstand unabhan-
gig davon, ob die Mangel am Sonder- oder Gemeinschaftseigentum be-
stehen. Dies gilt auch fur alle Anspriche auf Schadenersatz. Unberihrt
bleiben hiervon Anspriiche aus der Verletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit, wenn der Verkaufer die Pflichtverletzung zu vertreten hat,
sowie Anspruche bei denen dem Verkaufer mindestens grobe Fahrlas-
sigkeit zuzurechnen ist (§ 309 Nr. 7 BGB).

Verkaufer versichert, dass ihm von wesentlichen nicht sichtbaren und
dem Erwerber unbekannten Mangeln wie etwa Hausschwamm, Tro-
ckenfaule oder Hausbockbefall nichts bekannt ist.

Bei Vorsatz bzw. grober Fahrlassigkeit oder Arglist des Verkaufers oder
seines Vertreters gelten die vorstehenden Einschrankungen der Rechte
des Erwerbers nicht. Der Notar belehrte Gber Inhalt und Folgen des Haf-
tungsausschlusses.
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2. Erwerber erklart, dass ihm die tatsachlichen und rechtlichen Verhélt-
nisse des Wohnungseigentums, insbesondere die Beschaffenheit des
Grundsticks bekannt sind. Er hat den Vertragsgegenstand eingehend
besichtigt und den Kaufgegenstand einschlie3lich der zur Verfugung
gestellten Informationen und Unterlagen - auch in rechtlicher, techni-
scher und wirtschaftlicher Hinsicht — geprift. Ihm sind Zustand und
sonstige Verhaltnisse des Vertragsgegenstandes daher bekannt.

3. Verkaufer tritt vom Tage der Ubergabe ab etwaige Schadensersatz-
und Sachmangelanspriiche, die ihm gegen Architekten, Bauhandwer-
ker oder sonstige am Bau Beteiligten ggf. zustehen, an den dies anneh-
menden Erwerber ab. Etwaige Anspriche in Bezug auf das gemein-
schaftliche Eigentum gelten als an die Wohnungseigentimergemein-
schaft abgetreten.

4. Verkaufer erklart, dass Ruckstande auf Hausgeld bzw. Umlagen nicht
bestehen.

§5
Lasten

1. Das Wohnungseigentum wird frei von im Grundbuch eingetragenen
Lasten Erwerber verkauft, mit Ausnahme solcher Belastungen, an de-
ren Bestellung der Erwerber selbst mitgewirkt hat.

2. Verkaufer beantragt die Loschungen der derzeit noch in Abt. IlI/Ifd. Nr.
1. Im Grundbuch eingetragene Gesamtgrundschuld sowie aller weite-
ren nach diesem Vertrag nicht zu Ubernehmenden Belastungen auf
seine Kosten bzw. verpflichtet sich, die grundbuchtaugliche Pfandhaft-
entlassungserklarung beizubringen.

Erwerber stimmt schon jetzt der Loschung zu, falls die Umschreibung
vor Léschung erfolgt.
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§6
Ubergabe

1. Die Ubergabe erfolgt am Ersten des Monats, der der vertragsgerechten
Zahlung des gesamten Kaufpreises folgt.

2. Erwerber ist bekannt, dass die Wohnung vermietet ist. Er tritt schuld-
rechtlich mit Ubergabe beziiglich samtlicher Rechte und Pflichten in den
bestehenden und ihm vorliegenden Mietvertrag ein. Verkaufer tritt far
den Zeitraum ab der Ubergabe alle Rechte aus dem Mietvertrag an den
dies annehmenden Erwerber ab und wird von dem Verkaufer von allen
Pflichten gegeniiber dem Mieter, die ab der Ubergabe entstehen, frei-
gestellt. Die monatliche Nettokaltmiete betragt derzeit ...... € zzgl.
Betriebs- und Heizkostenvorschuss. Verkaufer ver-pflichtet sich, eine
vom Mieter etwa erhaltene Kaution an den Erwerber herauszugeben.
Eine auf den Ubergabestichtag bezogene Abrechnung hinsichtlich der
laufenden Nutzen und Lasten aus dem Mietverhéltnis ist zwischen
den Parteien dieses Kaufvertrages durchzufihren, sobald die hierftr
etwa erforderlichen Unterlagen oder Daten Ublicher Weise vorliegen.
Fehlerhafte Mietzahlungen des Mieters sind unverziglich an den
Berechtigten weiterzuleiten. Verkaufer versichert, dass der Mieter
derzeit keine Minderungsrechte wegen etwaiger Mangel geltend macht
und dass keine Ruckstande auf Mietforderungen bestehen.

3. Verkaufer verpflichtet sich, ab sofort ohne Zustimmung des Erwerbers
den bestehenden Mietvertrag nicht zu andern oder einen neuen Miet-
vertrag Uber den Vertragsgegenstand abzuschlie3en. Ab dem Zeitpunkt
der Ubergabe ist der Erwerber von dem Verkaufer bevollmachtigt, Er-
klarungen zu dem Mietvertrag, soweit diese Erklarungen ausschlief3lich
die Wohnung betreffen, auch in seinem Namen abzugeben. Der Erwer-
ber ist damit insbesondere bevollméachtigt, Kiindigungen oder Aufhe-
bungsvereinbarungen in Bezug auf die Wohnung auch im Namen des
Verkaufers auszusprechen bzw. zu vereinbaren. Mit dieser Vollmacht
sind jedoch keine Zusicherungen des Verkaufers zu Kiindigungsmaog-
lichkeiten verbunden.

4. Der Notar belehrte die Parteien hinsichtlich § 566 BGB und wies Ver-
kaufer u.a. auf die mogliche gesamtschuldnerische Haftung zur Ruck-
zahlung etwaiger Mietkautionen gem. § 566a BGB hin, soweit der Mie-
ter hinsichtlich der Mietkautionszahlung einer Schuldiibernahme durch
den Erwerber nicht zugestimmt hat. Ferner wies der Notar darauf hin,
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dass Erwerber fir die Ruckzahlung der Kaution haftet, ohne Rucksicht
darauf, ob er sie vom Verkaufer erhalten hat.

5. Der Notar belehrte den Erwerber Uber die Eigenbedarfskiindigungsbe-
schrankung des 8 577 a BGB.

6. Erwerber tragt von der Ubergabe an die auf das Wohnungseigentum
entfallenden Grund- und Gebaudesteuern, Abgaben sowie die sonsti-
gen offentlichen und privaten Lasten, die hierauf zu erbringenden Leis-
tungen und Kosten der ordnungsgemalfen Bewirtschaftung geman der
Teilungserklarung und dem Wirtschaftsplan. Ein Ausgleich hat auf der
Grundlage der Jahresabrechnung zwischen Verkaufer und Erwerber in-
tern entsprechend der Nutzungsdauer zu erfolgen. Die Abrechnung der
Betriebskosten gegeniber dem Mieter nimmt die Partei vor, die am
Ende des Abrechnungszeitraumes mittelbarer Besitzer ist.

7. Vom Zeitpunkt der Ubergabe an gebiihren Erwerber die Nutzungen. Die
Gefahr des zufalligen Untergangs und der zufélligen Verschlechterung
des Kaufgegenstandes gehen auf Erwerber tber.

Erwerber verpflichtet sich, alle vom Verkaufer fir die Zeit nach Uber-
gabe etwa noch fir das Wohnungseigentum geleisteten Zahlungen die-
sem gegen Nachweis zu erstatten. Dies gilt insbesondere fir die lau-
fende Grundsteuer, fur die Verkaufer gegentiber dem Finanzamt bzw.
der zustandigen Behorde noch nach Ubergabe weiter haftet.

8. Erwerber tritt anstelle des Verkaufers ab Ubergabe in die Rechtsstel-
lung ein, als wenn er bereits eingetragener Eigentimer ware und wird
hiermit bevollmé&chtigt, alle Rechte beziglich des Kaufgegenstandes
wahrzunehmen, insbesondere das Stimmrecht in der Eigentimerver-
sammlung. Mit Ubergabe tbernimmt Erwerber alle sich daraus erge-
benden Rechte und Pflichten gegeniber den Miteigentimern und dem
Verwalter.
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§7
Kosten

1. Die Kosten dieser Beurkundung, etwa einzuholender Genehmigungen
und Zustimmungen Dritter sowie die Kosten des Vertragsvollzugs ein-
schlie3lich Grundbuchkosten und Grunderwerbsteuer tragt der Erwer-
ber. Mehrkosten die wegen einer erforderlichen Lastenfreistellung ent-
stehen, tragt der Verkaufer. Die Kosten einer Nachgenehmigung oder
Vollmachtsbestéatigung aufgrund einer Vertretung oder andere Kosten
der Parteien oder ihrer Vertreter aus Anlass des Vertragsschlusses
oder der Vertragserfillung tragt jede Partei selbst.

2. Auf die gesetzliche AuRRenhaftung beider Vertragsparteien fur Kosten
und Steuern hat der Notar hingewiesen. Kommt es zu einer Inanspruch-
nahme der einen Vertragspartei aus einer solchen Auf3enhaftung, weil
die andere Vertragspartei ihre Zahlungspflicht aus vorstehend Ziff. 1
verletzt hat, so ist der jeweils andere so lange berechtigt, von diesem
Vertrag zuricktreten, wie die Zahlung nicht vollstandig nachgeholt
wurde. Der Rucktritt ist erst zuldssig, nachdem er den saumigen Ver-
tragspartner zur Nachholung der Zahlung unter Ubersendung seiner In-
anspruchnahme mit einer Frist von 10 Tagen aufgefordert hat. Fristset-
zung und Rucktritt mussen schriftlich erfolgen.

§8
Hausgeld

1. Erwerber verpflichtet sich, das monatlich im Voraus zu entrichtende
Hausgeld, das einschliel3lich Heizkostenvorschuss monatlich ....€
betragt, ab Ubergabe an den Verwalter zu entrichten und diesem hierfur
eine Einzugsermachtigung zu erteilen.

2. Der Verwalter ist berechtigt, das Hausgeld fur die Wohnungseigenti-
mergemeinschaft einzuziehen und ggf. die Zwangsvollstreckung durch-
zufuhren.

Die Aufrechnung mit etwaigen Gegenanspriichen ist nicht zulassig, so-

fern es sich nicht um unbestrittene oder rechtskréaftige Forderungen
handelt.
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Die Zusammensetzung des Hausgeldes sowie die Zahlungsbedingun-
gen und sonstigen Bestimmungen ergeben sich aus der Teilungserkla-
rung und dem Wirtschaftsplan.

3. Erwerber unterwirft sich wegen der in dieser Urkunde eingegangenen
Verpflichtung zur Zahlung des vorstehend genannten Hausgeldbetra-
ges bis zur zwdlffachen H6he samt Verzugszinsen gem. § 288 Abs. 1
BGB hieraus ab dem Datum der Erteilung der vollstreckbaren Ausferti-
gung der sofortigen Zwangsvollstreckung gegenuiber der Wohnungsei-
gentimergemeinschaft, diese vertreten durch die Verwaltung aus die-
ser Urkunde. Auf Antrag kann ohne weitere Nachweise vollstreckbare
Ausfertigung auf Kosten des Erwerbers erteilt werden. Eine Beweis-
lastumkehr ist damit nicht verbunden.

4. Der Erwerber ist verpflichtet, seinem Rechtsnachfolger die vorstehen-
den Pflichten so aufzuerlegen, so dass ein jeder Rechtsnachfolger in
gleicher Weise gebunden ist.

§9
Eigentumsubertragungsvormerkung, Auflassung, Abtretungsverbot
Mitarbeitervollmacht

1. Zur Sicherung des Anspruchs des Erwerbers auf Ubertragung des Ei-
gentums an dem verkauften Grundbesitz bewilligen und beantragen
die Vertragsteile die Eintragung einer auflésend bedingten Vormer-
kung gem. 8§ 883 BGB zugunsten des Erwerbers im bezeichneten Er-
werbsverhaltnis an der vertragsgegenstandlichen Eigentumswohnung
im Rang nach den in 8§ 5 genannten Belastungen in das Wohnungs-
grundbuch. Ein zur Finanzierung des Kaufpreises eingetragenes
Grundpfandrecht darf der Vormerkung ebenfalls vorgehen. Die Eintra-
gung an nachster rangoffener Stelle ist zulassig. Die aufldésende Bedin-
gung tritt ein, wenn der amtierende Notar, sein amtlich bestellter Vertre-
ter oder Rechtsnachfolger im Amt die Léschung der Vormerkung bean-
tragt, ohne zugleich die Eigentumsumschreibung zu beantragen.

Der Notar wird einseitig unwiderruflich angewiesen, auf schriftliche Mit-
teilung des Verkéaufers, dass der durch die Vormerkung gesicherte An-
spruch infolge Rucktritts nicht oder nicht mehr bestehe, den Léschungs-
antrag zu stellen, nachdem
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- entweder

a) er eine Mitteilung an die zuletzt bekannt gegebene Anschrift
des Erwerbers versandt hat, in der er auf die von dem Verkaufer
erbetene L6schung der Vormerkung und die Widerspruchs-
maoglichkeit hingewiesen hat, und

b) der Erwerber nicht binnen vier Wochen nach Absendung der
vorstehend zu a) genannten Mitteilung nachgewiesen hat, dass
der geschuldete Kaufpreis bzw. Kosten / Grunderwerbsteuer
gezahlt seien oder aber dass ein gerichtliches Verfahren zur
Feststellung der Unwirksamkeit des Rucktritts des Verkaufers
bzw. der Wirksamkeit des Kaufvertrages anhangig ist.

- oder

der Mieter von seinem Mietervorkaufsrecht Gebrauch gemacht hat.

2. Soweit der Erwerber durch Bankbestatigung Teilzahlungen auf den
Kaufpreis nachgewiesen hat, darf der Notar die vorstehende Erklarung
nur abgeben, wenn ihm die Sicherstellung der Rickzahlung durch
Bankbirgschaft nachgewiesen oder der Betrag auf ein Notarander-
konto mit der unwiderruflichen Anweisung eingezabhlt ist, diesen nach
Léschung der Vormerkung an den Erwerber bzw. dessen Finanzie-
rungsglaubiger zurtickzuzahlen.

3. Der Erwerber bewilligt und beantragt die Loschung der Vormerkung
unter der Bedingung der Eigentumsumschreibung auf ihn, sofern in der
Zwischenzeit keine seine Rechte beeintrachtigende Eintragungen, an
denen er nicht mitgewirkt hat, erfolgt oder beantragt sind.

4. Der Verkaufer ist verpflichtet, dem Erwerber das Eigentum am Vertrags-
objekt Zug um Zug gegen Zahlung des vollstandigen geschuldeten Kauf-
preises zu verschaffen. Die Auflassung wird aus Griinden der Bestimmt-
heit durch die Sachbearbeiter des Notars aufgrund der nachstehenden
Vollmacht erst erklart, wenn die Wohnungseigentumsgrundbticher an-
gelegt sind.
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5. Der Erwerber ist vor Eigentumsumschreibung nicht berechtigt, ohne
schriftliche Zustimmung des Verkaufers tiber seine Rechte und Anspru-
che aus diesem Vertrag zu verflgen, inshesondere sie ganz oder teil-
weise abzutreten oder zu verpfanden.

6. Verkaufer und Erwerber bevollmachtigen die Notariatsangestellten Frau
Janet Domack, Frau Astrid Ludwig, Frau Sabine Korber, Frau Dilan
Cicek, Herrn Marc Immig und Herrn Kevin Wulsch, samtlich geschafts-
ansassig beim Amtssitz des beurkundenden Notars, und zwar jeden fur
sich allein, unter Befreiung von der Bestimmung des § 181 BGB, mit
dem Recht zur Erteilung von Untervollmachten und unter Ausschluss
deren personlicher Haftung, samtliche Erklarungen abzugeben und ent-
gegenzunehmen, die dem Notar zur Durchfiihrung, Anderung und Er-
ganzung dieses Vertrages und zur Eintragung eines zur Kaufpreisfinan-
zierung beurkundeten Grundpfandrechtes erforderlich erscheinen, ins-
besondere die Auflassung nach Anlage der Wohnungseigentumsgrund-
blcher zu erklaren oder zu wiederholen und ldentitatserklarungen ab-
zugeben.

Die Vollmacht gilt auch tiber den Tod der Vollmachtgeber hinaus, ferner
zur Abgabe von Rangéanderungserklarungen sowie Rangvorbehalten.

Die Vollmacht dient nur zum Vollzug der Urkunde und ist dartiberhin-
ausgehend nur dann auszuiben, wenn die Vertragsparteien dies ge-
genuber dem beurkundenden Notar ausdrtcklich wiinschen. Diese Vo-
raussetzungen hat das Grundbuchamt nicht zu prifen. Der Notar hat
die vertragsgeméale Anwendung der Vollmacht zu Gberwachen.

Sie darf nur vor dem beurkundenden Notar bzw. seinem amtlich bestell-
ten Vertreter und den mit ihm zur gemeinsamen Berufsausibung ver-
bundenen Notaren ausgenutzt werden, die fur die Erklarungen der Be-
vollmé&chtigten selbst verantwortlich sind.

§10
Eintritt in die Eigentiimergemeinschaft

1. Der Inhalt des Wohnungseigentums, festgelegt in der Teilungserkla-
rung, ihren Anderungen und Ergédnzungen ist Erwerber bekannt und
wird anerkannt.

-21 -

Muster WE .... Kaufvertrag Markische Aue 8, 10, 12 Brandenburg an der Havel, Ashura 11.
Objektverwaltungs GmbH



-21 -

2. Der Erwerber tUbernimmt samtliche in der Gemeinschaftsordnung
enthaltenen Verpflichtungen mit der Mal3gabe, dass er verpflichtet
ist, diese Verpflichtungen auch seinen Rechtsnachfolgern in gleicher
Weise aufzuerlegen und diese zu verpflichten, ihrerseits die Woh-
nungseigentumseinheit nur unter denselben Bedingungen weiter zu
veraufdern.

3. Der Erwerber erkléart sich ausdrticklich mit der Bestellung der Serda
Immobilien & ArteTectura Hausverwaltung, Am Zeppelinpark 19-2,
13591 Berlin fur die WEG-Verwaltung zum Verwalter einverstanden,
bestétigt deren Bestellung sowie den bestehenden Verwaltervertrag.

g§11
Belehrungen

1. Der Notar hat durch digitale Grundbucheinsicht vom 2023 den
Grundbuchstand festgestellt. Der Grundbuchstand wurde mit den Be-
teiligten erortert. Die Parteien erklarten, dass ihnen Anderungen und
Antrage mit Ausnahme des Teilungsantrages nach § 8 WEG gemal3
vorstehend genannter Bezugsurkunden des Notars Saifulin nicht be-
kannt sind.

2. Der Notar belehrte die Beteiligten,

dass Eigentumsumschreibung erst erfolgen kdnne nach Beibringung
der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamts;

uber die Folgen unrichtiger und unvollstandiger Angaben, insbeson-
dere hinsichtlich des Kaufpreises und sonstiger Gegenleistungen.
Sie versichern die Richtigkeit und Vollstandigkeit der beurkundeten
Angaben,;

dass er die Auswirkungen dieses Vertrags in steuerlicher Hinsicht
nicht geprift hat und durch ihn keine Steuerberatung erfolgt. Er ver-
wies insofern auf die steuerberatenden Berufe.

3. Die gestellten Antrage sind nicht als einheitlicher Antrag anzusehen.
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4. Der Notar wird mit der Durchfihrung des Vertrages beauftragt und ist
berechtigt, samtliche erforderlichen Erklarungen zu beschaffen und fur
die Beteiligten in Empfang zu nehmen.

5. Die Parteien beantragen die Ubersendung von Abschriften der Urkun-
den und des wesentlichen Schriftverkehrs. Die Gies & Schramm Immo-
bilienkoordination erhélt eine einfache Abschrift dieses Vertrages.

§12
Schlussbestimmung

Soweit eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder
nichtig sein sollten sind sich die Parteien dartber einig, dass dies die
Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren soll. Die unwirksame
oder nichtige Bestimmung ist dann durch Vereinbarung der
Vertragsparteien mit einer wirtschaftlich maglichst gleichwertigen giltigen
Abrede zu ersetzen.
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Das Protokoll wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen ge-
nehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:





